ﬁgéUEl- Votre fiche bien Achat a LYON

Grand T3 lumineux aux volumes exceptionnels

LYON 69007
399 000 € * Guy HOQUET LYON 7
* Honoraires a la charge du vendeur 20 Avenue Jean Jaurés 0472767080

69007 Lyon

Grand T3 lumineux aux volumes exceptionnels

Venez découvrir sans tarder au 3e étage sur 5 d'une petit immeuble bien entretenu, ce superbe T3 aux
volumes généreux qui saura vous séduire par sa luminosité, son agencement optimal et son confort de
vie!

La piéce de vie de plus de 50m?, véritable coeur de 'appartement, offre un espace convivial et élégant
avec une cuisine ouverte entiérement équipée et aménagée. Grace a sa belle hauteur sous plafond
(2.80m) et sa configuration traversante Est/Ouest l'appartement bénéficie d'une lumiére naturelle tout
au long de la journée.

Coté nuit, vous trouverez 2 grandes chambres aux belles dimensions (12 et 13m?2) toutes deux équipées
de placards intégrés, offrant calme et fonctionnalité, une salle de bains, un wc séparé et un bureau fermé
par une verriére compléte ce bien: parfait pour le télétravail, un espace lecture ou une chambre
d'appoint, tout en conservant une belle sensation d'ouverture.

Une cave partagée et un local a vélo sont disponibles pour plus de confort.

Idéalement situé, l'appartement est a proximité immédiate des transports et des commerces offrant un
cadre de vie pratique et agréable.

Pour plus d'information sur ce bien, référence 2685, contactez Aurélie Moliére au 0756436508.

N'hésitez pas a contacter votre agence Guy Hoquet Lyon 7 pour tous vos projets d'achat, vente, location
ou gestion locative au 04 72 76 70 80 ou en passant nous rencontrer au 20 avenue Jean Jaurés 69007
Lyon.
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96.65 m? 3 piece(s) chambres 1sdb



Fiche technique du bien

Etage 3

Bien en copropriété Oui

Charges annuelles (ALUR) 250 €

Année construction 1955

Fenétres PVC Double Vitrage

WC 1

Exposition Séjour EST-OUEST

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Chauffe eau




Nombre de caves 1

Date ERP 2025-09-1118:37:09
Diagnostic Energétique Oui
Conso Energ 247 KWh/m?2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Photos du bien
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